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An der Roggenstrasse in Riken
entstehen an naturnaher Lage fiinf
Einfamilienhauser, welche individuell
gestaltet werden konnen.

Attraktive Grundrisse und die hochwertige In-
nenausstattung vermitteln den Bewohnern das
Gefiihl einer modernen Wohlfiihloase mit viel
Licht und Atmosphére. Die fiinf EFH berzeugen
dank grossziigig angelegten Garten- und Terras-
senbereichen. Der Disporaum im UG bietet Mog-
lichkeiten, Ihre Ideen zu verwirklichen. So kann
beispielweise ein Biiro oder eine Einliegerwoh-
nung eingerichtet werden. Zentrumsnahe, gute
Verkehrserschliessung und die landschaftliche
Vielfalt zeichnen die Attraktivitdt dieser Gemein-
de aus. Die charmante Ortschaft wird von ausge-
dehnten Erholungsraumen umgeben. Ein ideales
Zuhause fir Familien, die es schétzen, naturnah
und doch zentral zu wohnen.
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Die charmante Landgemeinde
im Griinen bietet attraktive
Rahmenbedingungen fiir Ihr

STANDORT

SCHULANLAGEN \
ARZTPRAXIS \
GASTHOF |10 Fussmin.
AUTOBAHNANSCHLUSS |10 Automin.

OV-ANSCHLUSS (Bushaltestelle) |

LEBENSMITTELLADEN (Coop) ‘
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— Roggenstrasse, 4853 Riken

neues Zuhause.

Riken ist eine Ortschaft der Gemeinde Murgen-

thal, welche als flichenméssig sechstgrésste
Gemeinde des Kantons Aargau zurzeit rund
3'000 Einwohner zahlt. Die Gemeinde liegt im
Stidwesten des Kantons und grenzt an die
Kantone Solothurn, Luzern und Bern. Dank den
ausgesprochen schonen Wohnlagen hat sich

die Gemeinde in den letzten Jahren zur Wohn-

gemeinde entwickelt. Die landwirtschaftlichen

Bauten geben der Gemeinde den unverkennba-

ren landlichen Charakter. Zentrumsnihe, gute
Verkehrserschliessung und die landschaftliche

Vielfalt zeichnen die Attraktivitdt dieser Ge-
meinde aus. Die Ortschaft wird von ausgedehn-
ten Erholungsrdumen umgeben. Grosse Wal-

dungen und schone Spazier- und Wanderwege
laden zur Ruhe und aktiven Freizeitgestaltung in
der Natur ein.

Das Gewerbe deckt die taglichen Bediirfnisse
weitgehend ab. Im Ortsteil Murgenthal kann
man in drei modernen Lebensmittelgeschéften

einkaufen. Dort befinden sich auch die Raiffei-

senbank (mit Bancomat) und die Post-Agentur.
Die rund 50 kleineren und mittleren Betriebe
bieten rund 500 Arbeitsplatze an.

Die Kindergarten- und Unterstufenklassen wer-
den in Glashiitten und Riken gefiihrt, die Mittel-
stufenklassen in Murgenthal. Oberstufenschi-
ler/innen besuchen die Bezirks-, Sekundar- oder
Realschule in Rothrist.

Murgenthal liegt sehr zentral, in unmittelbarer
Nahe zum Autobahnkreuz Harkingen (A1/A2).
Uber die Autobahnanschliisse Rothrist, Eger-
kingen und Niederbipp erreicht man Bern, Basel,
Luzern und Zirich in je rund 45 Minuten. Der
Bahnhof Murgenthal bietet regelméssige Ver-
bindungen nach Olten sowie nach Langenthal -
Bern. Auf der Strecke Glashiitten - Bahnhof Mur-
genthal - Riken - Rothrist verkehrt eine Buslinie.

Zahlreiche Vereine und Veranstaltungen pragen
die kulturelle Vielfalt der Gemeinde und sorgen
flir eine lebhafte Dorfkultur.
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SITUATION

P

ROGGENSTRASSE

525m?

525 m? 612 m?

Die Preise und Wohnflachen befinden sich auf dem Beilageblatt.



ROGGENSTRASSE

UMGEBUNG

VORPLATZ **
BF:104.3 m?

 BEBBBBEREB
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HAUS A bis E je

GESAMTWOHNFLACHE
189.5m?
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NEBENNUTZFLACHE
66.1m?

GARTEN * e ——
263 m?

VORPLATZ ** 3 %
1043 m2 SITZPLATZ 5
: BF: 41m? |

* Haus A: 370.2m? GARTEN " m . i .

Haus E: 276.8 m2 BF: 263 m?

** Haus A: 99.2m?
Haus E: 104.2 m?

— Stimmungsbild Erdgeschoss



WOHNEN / ESSEN
BF: 48.2 m?

BF:10.9 m?

ERDGESCHOSS

Netto-Wohnflache 72.6 m?2 H|
OBERGESCHOSS
Netto-Wohnfldche 58.6 m? ——————— .

UNTERGESCHOSS
Netto-Wohnflache 58.3 m?

SITZPLATZ
BF: 41m?
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ERDGESCHOSS
Netto-Wohnflache 72.6 m2

OBERGESCHOSS
Netto-Wohnflache 58.6 m?2

UNTERGESCHOSS
Netto-Wohnflache 58.3 m?

14

BALKON
BF: 25 m?

ELTERN

u
aY
N

BAD
BF: 12.0 m?

<)
C)

ANKLEIDE
BF: 4.8 m?2 GANG
BF: 6.5 m?
ZIMMER 1 ZIMMER 2
BF: 15.4 m? BF: 15.4 m?

ERDGESCHOSS
Netto-Wohnflache 72.6 m?

OBERGESCHOSS
Netto-Wohnflache 58.6 m?

UNTERGESCHOSS
Netto-Wohnflache 58.3 m?

SREHL8Y

UNBEHEIZT
BF: 34.0 m2

SECOMAT

HOBBY / EINLEGER / BURO p——
BEHEIZT T
BF: 43.4 m? iy
//
EINGANG
BEHEIZT
BF: 14.9 m2
— WASCHKUCHE / TECHNIK
- UNBEHEIZT
- BF: 22.5 m2
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KONSTRUKTION

Aussenwande mit Zweischalenmauerwerk aus Back-
stein und Beton. Wande innen und aussen verputzt,
mineralischer Abrieb gestrichen, Farbe nach Wahl

Innenwande mit Mauerwerk aus Backstein, Kalk-
sandstein und Beton. Wéande verputzt, mineralischer
Abrieb gestrichen, Farbe nach Wahl

Geschossdecken in Stahlbeton. Untersicht Weissputz
gestrichen, Farbe nach Wahl

Dach als Holzbau oder Holzelementbau. Démmung
zwischen und auf den Sparren. Deckenuntersicht mit
Mehrschichtplatten, farblos behandelt.

FENSTER AUS HOLZ-METALL

Fenster und Fenstertiren, 3-fach Isolierverglasung,
normale Sicherheitsstufe, Farbe aussen nach Wunsch,
innen Holz roh. Beschlage/Fenstergriffe in Metallsicht,
Drehkippbeschlédge, Hebeschiebetiiren zur Terrasse.
Treppenhausfenster und Kellerfenster analog Woh-
nungsfenster. Fensterbdnke aus Aluminium farblos
eloxiert, optional in Stein

LAMELLENSTOREN

Verbundraffstoren (VR 90) fiir samtliche Fenster/
Fenstertiiren in Wohnraumen, elektrisch betrieben
mit Einzelsteuerung, Farbe der Lamellen nach
Wunsch.

ELEKTROINSTALLATIONEN
Die Elektroinstallation und Beleuchtung erfolgt ge-
méss Projekt Elektroplaner. Budgetbetrag CHF 28'000.-

PHOTOVOLTAIK
Bei den Bedachungsarbeiten ist eine Photovoltaik-
anlage eingerechnet.

HEIZUNGSANLAGE
Warmepumpe mit Erdsonde.
Optional, zentrale Wohnungsliiftung verfiigbar.

ALLGEMEINE SANITARAPPARATE

Gemass detaillierter Zusammenstellung Marmobisa
AG. 3 frostsichere Gartenventile. Waschmaschine,
Tumbler und Secomat

KUCHENEINRICHTUNG
UND GARDEROBE
Gemdss separatem Kiichenplan. Budget CHF 26°000.-

BODENBELAGE

Samtliche Bodenflachen, ausser Waschkiiche/Technik
und Nasszellen in Parkett. Budget CHF 100.-/m?
Brutto Materialpreis. In Nasszellen Platten. Budget
CHF 60.-/m? Brutto Materialpreis.

GARTNERARBEITEN

Rasenflachen im Garten. Garagenvorplatz mit
Sickersteinen. Sitzplatz mit Gartenplatten. Terrasse
im Obergeschoss mit Feinsteinzeugplatten. Budget-
betrag Umgebung CHF 31500.-

VORBEHALT

Die durch die Bauherrn vorgegebenen Lieferanten
sind fiir den Kaufer verbindlich. Visualisierungen
haben lediglich orientierenden Charakter. Der
Baubeschrieb kann Anpassungen erfahren, darf die
Kauferschaft jedoch nicht schlechter stellen.

KAUFPREISABWICKLUNG
& ZAHLUNGSMODUS

1. Zahlung
5% CHF bei Reservation (vgl. Anzahlung)

2. Zahlung
15% CHF bei Beurkundung des Kaufvertrages

3. Zahlung
25% CHF nach Betonierung der Bodenplatte

4. Zahlung
30% CHF nach Abschluss Rohbau 1

5. Zahlung
15% CHF nach Einbringen des Unterlagsbodens

6. Zahlung
10 % CHF bei Ubergabe

Flr weitere Informationen verlangen Sie
bitte den detaillierten Baubeschrieb.

© Visuals Concept GmbH

BAUBESCHRIEB

BAUHERRSCHAEFT

R+B Immobilien AG
c/o Knupp Bau AG
Kirchstrasse 6, 6205 Eich

knupp.ch

ARCHITEKT & BAULEITUNG

Blum Architektur AG
Roggenstrasse 72
4853 Riken

archblum.ch

Kontakt / Verkauf

Biitikofer Immobilien
Centralstrasse 8a
CH-6210 Sursee

©® info@buetikofer-immobilien.ch
® 41419213589
buetikofer-immobilien.ch
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